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Eine Kombination, die Werte schaftft

DOFPELSTRATEGIE Unter den an der Schweizer Borse kotierten Immobiliengesellschaften nimmt
Allreal eine Sonderstellung ein: Als einziges Unternehmen kombiniert es ein Portfolio von rund 1,5 Milliarden
Franken mit der Titigkeit eines Projektentwicklers, Generalunternehmers und Immobiliendienstleisters.

MATTHIAS MEIER

NEUER HAUPTSITZ FUR

DAIMLERCHRYSLER

EIN GRUNDSTUCK MIT
ENTWICKLUNGSPOTENZIAL
GROSSTES WOHNBAU-
PROJEKT DER STADT ZURICH

ie konsequent
umgesetzte
Doppelstrate-
gie erweist sich
als solides Ge-
schiftsmodell. Das Unterneh-
men verfiigt tiber einen Er-
folgsfaktor, der sich ausgespro-
chen positiv auf die erzielten
Resultate und die Akzeptanz im
Anlegermarkt auswirkt.

Als Gesamtanbieter kann
Allreal die gesamte Wertschép-
fungskette einer Immobilie —
von der Projektentwicklung bis
zur dauerhaft rentierenden An-
lage — abdecken und damit
iiber deren gesamten Lebenszyk-
lus Mehrwerte erzielen.

Allreal kombiniert nicht nur
zwei Kernkompetenzen, son-
dern verfiigt — im Gegensatz zu
den anderen bérsenkotierten
Immobiliengesellschaften -
auch iiber ein Portfolio mit ei-
nem Anteil Wohnliegenschaf-
ten von iiber 20%. Dadurch
kann das Unternehmen flexibel
auf die Schwankungen des Im-
mobilienmarktes  reagieren,
diese ausgleichen und sich
erdffnende Chancen wahrneh-
men.

Anhand von drei konkreten
Beispielen lisst sich aufzeigen,

wie Allreal die Doppelstrategie
umsetzt und von dem damit
verbundenen Synergiepotenzi-
al profitiert.

An der Bernstrasse in Schlie-
ren entsteht der kiinftige
Hauptsitz der DaimlerChrysler
Schweiz AG mit rund 400 Ar-
beitspldtzen. Der unweit des
bisherigen Standortes gelegene
fiinfstockige Neubau ermog-
licht dem Unternehmen das
Zusammenfithren der fiinf
Marken von DaimlerChrysler
sowie der DaimlerChrysler Ser-
viceLeasing AG unter einem
Dach ab Februar 2003 — und
damit verbunden eine Verein-
fachung der Abliufe sowie die
Optimierung der Prozesse. Die
intelligente und zukunftswei-
sende Gebiudestruktur er-
moglicht die Realisierung un-
terschiedlichster Raumkonzep-
te. Ein einfaches Sicherheitssys-
tem trennt die drei Gebdude-
strange vom halboffentlichen
Innenhof. Modernste Haus-
technik und gezielte Energie-
sparmassnahmen garantieren
die Wirtschaftlichkeit und Um-
weltvertriglichkeit des Gebidu-
des sowie seinen langfristigen
Betrieb.

Als Totalunternehmer ist All-
real fiir die Entwicklung, Pla-
nung und Realisation des 37
Mio Fr. teuren Neubaus verant-
wortlich. Allreal ist Besitzerin
des Grundstiicks und Investor
des Gebaudes, das nach seiner
Fertigstellung in den Liegen-
schaftenbestand des Unterneh-
mens iibergeht. DaimlerChrys-
ler Schweiz AG ist alleinige Mie-
terin. Der langjihrige Mietver-
trag wurde bereits in der Pro-
jektierungsphase unterzeich-
net. Dank diesem Modell ver-
fiigt DaimlerChrysler ohne Ka-
pitalbindung tiber einen mo-

dernen und bediirfnisgerechten
Geschiftssitz, und Allreal kann
das Portfolio um ein erstklassi-
ges Biiroobjekt erweitern.

Mit 304 Wohnungen ist die
Uberbauung «Eichrain» das
grosste Wohnbauprojekt auf
Stadtgebiet, das zurzeit reali-
siert wird. Als Eigentiimerin
des Grundstiickes von rund
33000 m? in Zirich-Seebach
lancierte Allreal 1995 auf eige-
ne Initiative und Kosten den
Studienauftrag fiir ein Wohn-
bauprojekt. Die Baueingabe fiir
das Siegerprojekt von Theo
Hotz — drei mianderférmige

fiinfgeschossige Baukorper mit
grossziigigen Hof- und Aussen-
riumen - erfolgte Ende 1997
durch den Investor Allreal.

Als Totalunternehmer zeich-
net -die Allreal Generalunter-
nehmung AG fiir die etappen-
weise Realisation der Siedlung
verantwortlich, die im Friih-
jahr 2003 fertiggestellt wird.
Nachdem bereits im Jahr 2001
die ersten beiden Etappen an
institutionelle Investoren ver-
kauft werden konnten, erwarb
die Pensionskasse des Bundes
im Sommer 2002 die dritte
Etappe. :

Anfang September 2002 er-
warb Allreal vom Sulzer-Kon-
zern das Escher-Wyss-Areal im
Ziircher Industriequartier und
tibernahm damit auch die bis
mindestens 2006 laufenden
Mietvertrige. Durch den Kauf
der bis zu diesem Jahr voll ver-
mieteten Liegenschaft mit einer
durchschnittlichen Nettoren-
dite von 7,6% erhohte sich der
Liegenschaftenbestand von Ali-
real auf knapp 1,5 Mrd Fr.
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Das Escher-Wyss-Areal an
bester Lage in Ziirich West ist
nicht nur eine lohnende Anla-
ge, sondern auch eines der letz-

ten grossen Entwicklungs-
areale auf Stadtgebiet. Hin-
sichtlich der zukiinftigen
Nutzung und Gestaltung des
Areals wird die Projektent-
wicklungsabteilung von All-
real unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Vorgaben
und den Bediirfnissen des
Marktes in nichster Zeit
Machbarkeits- und. Projekt-
studien erarbeiten. Fiir die
Entwicklung und die Umset-
zung der stidtebaulich und
wirtschaftlich ~ geeigneten
Projekte rechnet Allreal mit
einem Zeithorizont von rund
zehn Jahren und einem ge-
schitzten Investitionsvolu-
men von 400 bis 500 Mio Fr.
Sofern die dannzumal ver-
figbaren Kapazititen es zu-
lassen, wird die Allreal GU
die Projekte realisieren. Ob
diese in das eigene Portfolio
iibergehen oder an Dritte
verkauft werden, kann und
muss heute noch nicht be-
stimmt werden.

Matthias Meler ist ELeiter Kommuni-

kation der Allrea-Gruppe, Zrich.

N Weitere informationen unter
¢ www.allreal.ch

JURICH-SEEBACH
304 Wohnungen

» Bauherrschaft bel Baubeginn: Alireal
Home AG

= Bauherrschaft per Juli 2002: Suva,

PK Basler Staatspersonal, Pensionskasse
des Bundes Publica

= Totalunternehmer: Allreal Generalunter-
nehmung AG, Ziirich

u Architekt: Theo Hotz AG,

Architekten + Planer, Ziirich

= Vermietung: Livit AG, Ziirich

= Projekt: Wohnsiedlung mit 304
Mietwohnungen, Rdume fiir Dienstleis-
tung und Gewerbe, 266 Einstellpltze

» Grundstiicksfldche: 33 000 m?

n Gebaudeinhalt, inkl. Tiefgarage:

220000 m’ :

» Bruttogeschossfliche: 49400 m?

= Baukosten (ohne Land): rund 80 Mio Fr.
= Projekttermine: Baueingabe, September
1997; Baubeginn: Frithling 2000; Bezug
in Etappen: Ab Februar 2002 bis Frith-
jahr 2003

SCHLIEREN

Neuer Hauptsitz

= Bauherrschaft: Allreal Office AG,
Ziirich '

u Nutzer: DaimlerChrysler Schweiz AG,
Schlieren

= Totalunternehmer: Allreal Generalunter-
nehmung AG, Ziirich

» Architekt: TED Architekten, Ziirich

u Projekt: Verwaltungsgebaude mit fiinf
Vollgeschossen fitr rund 400 Arbeits-
plitze

n Grundstiicksflache: 7090 m’

» Bruttogeschossfldche: 13 650 m?

a Baukosten (ohne Land):

Rund 37 Mio Fr.

= Projekttermine: Baugesuch: 30. Mai
2001; Baubewilligung: 22. August 2001;
Baubeginn: 8. Oktober 2001; Aufrichte:
31. Mai 2002; Ubergabe: 28. Februar 2003

ESCHER-WYSS-ARBAL

Viel Potenzial

u Grundeigentiimerin: Allreal Office AG,
Ziirich .
= Hauptmieter: MAN Turbo AG, Ziirich
= Grundstiicksflache (3 Tellareale):
60000 m?

a Nettomletfiiche: 52 000 m?

u Laufzeit der Mietvertrage: Bis mindes-
tens 2006
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Hilft die
Wohn-
raumnot :
In Ziirlch
mildern:
*Die Uber-
bauung
«Eichrain» ¥
mit 304
Wohnun-
gen.
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