FINANZ. una
WIRTSCHAFT

8021 Zurich
Auflage 2 x wdchentlich 35'553

qllreal

1013527 / 690.26 / 22'007 mm2 / Farben: 3 Seite 19  28.02.2009

Allreal beweist, wie gut Schweizer Immobilien sind

Stabiler Ertrag aus Liegenschaften und Generalunternehmung - Aktien sind renditestarke Langfristanlage

Allreal hat als erste
1?;"“'" der grossen kotier-
Bl te . ten Immobilienge-
| m sellschaften einen
100 " Jahresabschluss
'H prisentiert, der be-
m __ legt, wie Portfolio-
W ® ¥ qualitit, solide Fi-
s il 38 nanzierung und
Ieistungsausweis
des Managements selbst in einem widri-
gen Umfeld den Erfolg sichern.

«Finziger Wermutstropfen», gesteht
Bruno Bettoni, Vorsitzender der Gruppen-
leitung, «ist der Aktienkurs.» Die Namenak-
tien notieren 30% unter dem Héachst von
Mitte 2007. Die darnalige Priimie von 40%
zum Buchwert hat sich in einen Discount

von 3% gewandelt. Allreal konnten sich:

nicht dem Abwertungssog européischer
Immobilienaktien entziehen: Druck auf
den Kurs losten auslindische Investment-
fonds aus, die aus Liquidititsgrimden ihre
Allreal-Engagements abstossen mussten.

Allreal ist es gelungen, an das gute Vor-
jahr anzuschliessen. Das Betriebsergebnis
ohne Neubewertung verbesserte sich 8%
auf 135,3 Mio. Fr. Der Mietertrag wuchs ak-
quisitionsbedingt 9% auf 123,4 Mio, Fr. Der
Marktwert der Anlageliegenschaften stieg
6,4% auf2,1 Mrd. Fr. Der Ertrag aus Neube-
wertung von 17,2 Mio. Fr. basiert auf ei-
nem gleichbleibenden Diskontierungs-
satz von 5,20% fiir Wohnliegenschaften
und 5,24% fiir Geschiftsliegenschaften.
Die Leerstandsquote sank von 5,2 auf
4,2%. Die Risiken sind dank ausgewoge-
nem Nutzungs- und Mietermix gut ver-
teilt. Nur 20% des Erirags stammen von
Mietern aus der Finanzbranche.

Die Generalunternehmung erwirt-
schaftete mit 34,5 Mio. Fr. einen leicht
ilber Vorjahr ‘liegenden Betriebsertrag.

270 Eigentumsobjekte wurden verkauft.

Die Nachfrage nach Wohneigentum ist
unveridndert hoch. Der GU-Arbeitsvorrat
betréigt 1,25 Mrd. Fr. und sichert die Aus-
lastung fiir zwei Jahre. Mit einer Eigenka-
pitalquote von 43,7% ist Allreal konserva-

tiv finanziert. Die Zinsbindung betréigt 44
Menate zu 2,8%. Mit 700 Mio. Fr. gesicher-
tem Investitionsspielraum sind die lan-
fenden Projekte aus eigenen Mitteln fi-
nanzierbar.

Im vergangenen Jahr wurde das Fun-
dament gelegt fiir Entwicklungsvorhaben,
die nun in der Ausfithrungsphase sind
und 2010/} zu einem Wachstumsschub
im Portfolio fithren werden. Trotz der sich
abzeichnenden Rezession ist Bettoni zu-
versichtlich fiir das laufende Geschiifts-
jahr. Er rechnet wegen der geringeren Zahl
von Projektabschltissen mit einem opera-
tiven Ergebnis ohne Neubewertung, das
«leicht unter dem Resultat des Vorjahres
liegen diirfter. Dank der berechenbaren
Leistung lisst sich schon heute sagen: Die
bisherige Ausschiittungspolitik ist - ohne
gravierendes Ereignis - flir 2009 und 2010
nicht in Frage gestellt. Filr 2008 werden
wie bisher 5 Fr. Dividenide je Aktie ausbe-
zahlt, was einer Rendite von 4,7% ent-
spricht. Die Titel sind ein guter Ersatz fiir
Immobiliendirektanlagen. KK
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