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Allreal nimmt die néchste Erfolgsdekade in Angriff

Stabiler Ertrag aus Immobilien und Generalunternehmung -

Kapitalerhéhung geplant - Aktien sind renditestarke Langfristanlage

Exakt vor zehn Jahren (vgl. FuW Nr. 16
vom 26. Februar 2000) machte die Im-
mobiliengesellschaft Allreal mit einem
Portfolio im Wert von 670 Mio. Fr. den
Schritt an die Borse. Die Doppelstrategie
mit Anlageliegenschaften und General-
unternehmen mit Projektierung und
Baumanagement (GU), die anfinglich
als nicht zeijtgemisses Real Estate In-
vestment beldchelt wurde, hat sich als
Erfolgsrezept bewihrt. Die Mitbewerber,
die sich gleichzeitig dem Publikum off-
neten wie Allreal, betreiben heute eben-
falls Projektentwicklung,

Bewiihrte Doppelstrategie

Auch die auf Stetigkeit ausgerichtete Di-
videndenpolitik von Allreal wurde als
unzeitgemiss betrachtet. Heute prakti-
zieren alle kotierten Immobiliengesell-
schaften eine Ausschiittungspolitik, wie
Allreal oder Warteck Invest sie seit je ein-
halten. Bruno Bettoni, der seit der Griin-
dung Vorsitzender der Gruppenleitung
von Allreal ist, konnte denn mit dem
Jahresabschluss 2009 ein Unterneh-
mensergebnis vorlegen, das sich ohne

Makel in einen beeindruckenden zehn-
jdhrigen Leistungsausweis einreiht. Das
6% iiber dem Vorjahr liegende operative
Ergebnis von 83,1 Mio. Fr. erlaubt es,
wiederum eine Dividende von 5 Fr. je
Namenaktie auszuzahlen.

Das 2,2 Mrd. Fr. schwere Immobilien-
portfolio wurde nur 6,5 Mio. Fr. aufge-
wertet. Sowohl im operativen Liegen-
schaftenertrag wie auch im GU-Bereich
wurden die Erwartungen Ubertroffen.
Die Mieteinnahmen stiegen gegeniiber
dem Vorjahr 7,7% auf 132,9 Mio. Fr. Die
Leerstandsquote konnte mit 3,7% unter
die per Juni 2009 ausgewiesenen 3,8%
gesenkt werden. Nach dem Abschluss
von Renovationen diirfte sie noch nied-
riger ausfallen. Die GU-Sparte hat mit
491,2 Mio. Fr. ein dem Vorjahr vergleich-
bares Projektvolumen abgewickelt. Per
Ende 2009 verfiigt sie iiber einen gesi-
cherten Arbeitsvorrat von 1,7 Mrd. Fr,,
was einer Auslastung tiber 'zwei Jahre

entspricht.

Die Finanzierungsstruktur ist weiter-
hin gut. Der durchschnittliche Zins auf
dem verzinsten Fremdkapital von 1,5
Mrd. Fr. betrdgt 2,56%, dies mit einer
mittleren Restlaufzeit von drei Jahren.
Die Gesellschaft hat abrufbare Kreditli-
miten von 380 Mio. Fr., was ihr Investi-
tionsspielraum von 500 Mio. Fr. gibt. Ge-
plant ist, mit Blick auf weitere Wachs-
tumsschritte, eine Kapitalerhohung im
laufenden ersten Halbjahr.

Gute Aussichten

Rekordhoch mit 2,6% ist die Marge zwi-
schen der Nettorendite der Liegenschaf-
ten und dem Fremdkapitalzins. 2% ge-
nligen, um die bisherige Dividenden-
ausschiittung fortzufiihren, Die komfor-
table Lage fiir die Aktiondre bestitigt
Bettoni zusétzlich mit seinem Ausblick
fiir 2010. Er erwartet fiir dieses und
nédchstes Jahr aus dem Abschluss eige-
ner Projekte «anstindige Gewinne, die
zusammen mit der soliden Finanzie-
rung die Fortsetzung des Wachstums-
kurses erlauben».

Allreal Namen werden mit einer Pré-
mie von rund 10% auf den Buchwert von
112. 65 Fr. gehandelt. Das ist ein giinsti-
ger Preis fiir den Eintritt in die ndchsten

zehn Jahre Erfolgsgeschichte. KK
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Unternehmenszahlen
in Mio. Fr. 2008 2009
Gesamtertrag 2245 2281
- aus Liegenschaften 1234 1329
- Liegenschaftenverkauf 2,1 6,5
- aus Generalunternehmen - 818 82,2
- Neubewertung 17,2 6,5
Liegenschaftenaufwand 172 197

Betriebsergebnis inkl. Neubewertung 1525  149,5
Betriebsergebnis exkl. Neubewertung 135,33 143
Finanzierungsaufwand 373 35
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Gewinn inkl. Neubewertung 90,7 886

Gewinn exkl. Neubewertung - 784 831

Bilanz per 31.12,

Bilanzsumme 28606 3077,2

Anlageliegenschaften 23102 25191

- Geschiift 17833 1810,7

-Wohnen 3706 3964

Entwicklungsliegenschaften 3809 3944

Eigenkapital 12507 12775

- in % der Bilanzsumme 437 415

- Rendite in % inkl. Neubewertung 7.2 7,1
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