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Reprasentatives
Dienstleistungsgebaude

In einer ersten Phase galt es, die Blech-Aussenfassade und den
Bodenbelag zu entfernen sowie das Gebaude bis auf die Beton-
saulen und -decken auszuhdhlen. Danach erfolgte der Ausbau im
Skelettbausystem, sodass bautechnisch von einem Neubau ge-
sprochen werden kann. Uber den zwei Verkaufsgeschossen sind
entlang der Langsachse sechs Lichthdfe gruppiert. Die Gross-
raumbliros sowie die Pausenzonen in den oberen zwei Geschos-
sen sind somit optimal belichtet. Das Personalrestaurant mit
Lounge bildet einen gestalterischen Kontrast zu den angrenzen-
den Blroraumlichkeiten, die lber einen hohen Ausbaustandard
verfligen.




Fir die Besucherfihrung mussten die Zufahrtstrasse vergrossert
und neue Besucherparkplatze geschaffen werden. Der Eingangs-
bereich wurde mit einer Verglasung versehen. Die Fassade des
Gebdudes ist durch den bestehenden Stitzraster sowie die mar-
kanten Treppenhduser vertikal stark gegliedert. Die vorgehangte
Aluminium-Glas-Konstruktion gibt der Fassade ein industrielles
Design. Nottreppen aus Stahl und pergola-artige Dachbauten bil-
den ein weiteres dekoratives Element. Eine automatische Storen-
steuerung als Bestandteil des Ressourcen schonenden haustech-
nischen Konzeptes garantiert optimale Lichtverhaltnisse und ver-
hindert eine Aufwarmung der Raume ausserhalb der Arbeitszeiten.

Der Korridor der zwei Bilirogeschosse verlduft paarweise entlang
der Mittelzone des Gebaudes. Eine zentrale Liftanlage beim Haupt-
eingang sowie acht dezentral angeordnete Treppenhauser ver-
vollstandigen das Erschliessungskonzept. In einer Bauzeit von nur
17 Monaten entstand ein reprasentatives Mehrzweckgebaude, des-
sen frihere Funktion als Verteillager nicht mehr zu erkennen ist.



Kompetentes
Projektmanagement

Konstruktive Auseinandersetzungen «Wir haben genau das erhalten, was wir
uns vorgestellt haben. Dies ist das Resultat von intensiven Diskussionen, einem gradlinigen Auf-
tragswesen, einem straffen Controlling und von konstruktiven Auseinandersetzungen zwischen
dem Dreigespann Bauherr, Generalplaner und Generalunternehmer. Es bewahrte sich, dass das
Vorgehen in Etappen abgesegnet wurde. So waren die beteiligten Parteien in allen Diskussionen
auf dem aktuellen Wissensstand.» Heinz Klausner, Leiter Immobilien Globus-Gruppe

Fiir die erfolgreiche Umwandlung vom Lagerhaus zum reprasen-
tativen Mehrzeckgebdude waren mehrere Faktoren von Bedeu-
tung. Besonders wichtig war das professionelle Abwagen der Bau-
herrschaft zwischen wiinschbaren und realisierbaren Zielen. Die
auf partnerschaftlicher Basis gefiihrten Diskussionen mit Vertre-
tern der Arbeiterschaft sowie innerhalb des Projektmanagements
boten Gewahr, dass samtliche Entscheide auf einem Konsens ba-
sierten. Auch wurden die grundsatzlichen Entscheide bereits vor
der Auftragserteilung an den Totalunternehmer gefallt und damit
war fur klare Voraussetzungen wahrend der Bauphase gesorgt.
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Ein weiterer Erfolgsfaktor war das straffe Projektmanagement:
Studie, Vorprojekt und Projekt erfolgten in klar definierten Etap-
pen. Dem Baumanagement der Allreal gelang es optimal, einer-
seits auf Anderungswiinsche der Bauherrschaft einzugehen und
andererseits das Projekt termingemass und kostengerecht umzu-
setzen.
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Umnutzung schafft messbaren
Mehrwert

Mit dem gelungenen Umbau hat die Globus-Gruppe einen neuen
Hauptsitz geschaffen, dessen Architektur und Ausgestaltung die
offene Kultur des Unternehmens widerspiegelt. Dariiber hinaus
konnen die administrativen Tatigkeiten an einem Standort kon-
zentriert und die Kommunikation der verschiedenen Abteilungen
untereinander optimiert werden.
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Im Mai 2003 erwarb die Pensionskasse des Migros-Genossen-
schafts-Bundes das reprasentative Mehrzweckgebaude als lang-
fristig rentable Anlage - ein offensichtlicher Beweis fiir den durch
die Umnutzung geschaffenen Mehrwert.
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Daten und Fakten

Bauherr

Liegenschaften-Betrieb AG, Ziirich,

vertreten durch: Magazine zum Globus

Immobilien der Globus-Gruppe

Nutzer

EG, 1.0G: Interio

2.-3.0G: Neuer Geschaftssitz Globus-Gruppe

Totalunternehmer

Allreal Generalunternehmung AG,

Eggbihlstrasse 15, 8050 Ziirich

Generalplaner

Gahler und Partner AG, Ennetbaden

Architekt

Meyer Moser Lanz Architekten AG, Ziirich

Projekt

Geschaftshaus mit vier Geschossen fiir total

420 Arbeitspléatze fiir Biiros (Globus) und

Verkaufsflache fir Interio (Einrichtungshaus)

Dachgeschoss mit Parkplatzen fir

Mitarbeitende und Besucher

Raumprogramm

Grundstiicksflache 14318 m?

Mietflachen

Biiros (Globus) 9000 m2

Verkauf (Interio) 5000 m2

Lager 4700 m2

Personalrestaurant 750 m?

Gebaudeinhalt

Total (mit Sprialrampe) 127000 m3

Investitionsvolumen Total CHF 40 Mio.
Projekttermine Projektierungszeit 10 Monate
Vorstudien erste Halfte 2000

Generalplanervertrag 11.10.2000

Ausschreibung Generalunternehmer

31.07.2001
Baubeginn Umbauten 03.12.2001
Ubergabe Interio 16.12.2002

Ubergabe Biiros Globus 15.03.2003
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